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 מרחביות הנחיות 

 ושיםסוקה ועירוב שיממבני מסחר, תע

 גורים ובניה ציבורית( רדים, מ, מש)מסחר 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

     
 
 

 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                 

 2023בפברואר   מס': רישוי ה שנ לאישור בוועדת מ  - 5  גרסה •
 

 330.1.2ביום  2023001בוועדת משנה רישוי אושרה   – 4גרסה   •
 

 27.12.22ום: בי 20220010: 'סמבוועדת משנה רישוי  אושרה   3גרסה   •
 

 11.4.22יום: ב  22022004 :'מסנה רישוי בוועדת מש אושרה  2גרסה   •
 

 9.3.22יום: ב  22022004 :'מסי עדת משנה רישובוו אושרה  1גרסה   •
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 ושיםסוקה ועירוב שיממבני מסחר, תע

 ר( ציבו ובניה  , מגורים)מסחר, משרדים
 

 הערה כללית 

ון ן ולעיצוב מבנים כפי שנקבעו בתקנות התכנ ומסמך ההנחיות מפרט ומשלים את התנאים לתכנ 

 בתכניות בניין עיר ובתקנים., והבניה

 ו חדשהקיימת א ה רוויבניה  –ביות הנחיות מרחלבהתאם   –מגורים  א.

  ת מסחריתשינוי חזי -  מסחר  ב. 
 ה וקיים.דבמי 0יש להתאים את התכנון של התוספת לבניין הקיים או לבניין הסמוך והצמוד בקו בניין  1.ב

גמר חומרי   פורציות,סידור הפתחים והפרו, ותףמש רמישורי קירות בקיתייחס לריכה להמה צההתא
 ם.קייוגוונים בכדי לשמור על אופי הבניין ה

   רחומרי גמ 1.ג
כגון: אבן, אלומיניום מאולגן )אנודייז( או חזית   גמר קשיחיםחומרי   –בבניה חדשה   לקומת מסחר 2.ג

   .ת ע"ג קונסטרוקציה תואמת לטיפול בגינוןנורטיקלית מגונ 
 . וגוון המשכי לקיים בחומרלחזית מסחרית קיימת, 

 הדבקה בחזית בודדת.כחומרי הגמר יעטפו מסות בנייניות שלמות ולא  3.ג

 לא יאושרו אריחי פסיפס קרמי או אריחי קרמיקה כחומרי גמר של חזיתות הבניין.  4.ג

 ק תיעוד ולהיתר בניה. התאם לתיבישומרו שימור בניינים ל  5.ג

 ות  יתחז .ד

 .ת החזיתמתכסי 80%ים שקופים במינימום של חזית מסחרית תהיה מחומר 1ד.

 ריסי גלילה על החזית המסחרית. ת  אולא יותרו סורגים  2ד.

 יש לשמור על כמות מוגבלת של קפיצות במישורי קירות, בכדי לייצר תכנון נקי מבחינה ויזואלית. 3.ד

 לא יתאפשרו קולונדות בנויות לאורך חזית מסחרית.  4.ד

 ת "פישרים". באמצעויאושר ניקוז  אל. קוז מי גשם לא יופנה לחזית קדמיתינ 5ד.

צבועה בתנור  ו  וונתפח מגוליש לעטוף בתעלת  – קיימתגלויה   צנרת צנרת חיצונית גלויה.  אושרלא ת 6.ד
 לגוון הקירות. םאו באמצעות רשת רביץ וטיח בגוון בהיר ותוא

 או להצניעם. יתידלחזית צ הקיימים אווירהמעבי מיזוג  עתיק אתיש לה חידוש החזית המסחרית עם  7.ד
 .הע"ג חזיתות המבנ יםטכני תקניםתליית מלא תותר 

אשפה וחדרים טכניים ונות חדרי וחלדלתות  -בקרקע ובגג יש להפנות פתחים של חדרים טכניים  8.ד
 ת ולהצניע אותם במידת האפשר.וות צדדיות או אחוריתכלפי חזי -אחרים

 חזית חמישית /גגות  .ה 

בכדי להבטיח  מינימלית הו בפריסיתוכננ. אלו ם הטכנייםמתקניל הש התכנית פריס  גיש להצי 1ה.
 ות מגוננים. ים ו/או גגג משותפשטחי ג טובתשטחים פנויים ממתקנים ל 

 גלוי( כגמר החזית החמישית. הגמר יהיה שכבת בטון)או זפת  תיות גלויוביטומנ יריעות ושרויא לא 2ה.
 מגונן(. קי ע"ג גג )באופן חליצוף, גינון או חצץ , רוצבע לבןה )מדה( רז
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 ושיםרוב שימסוקה ועימבני מסחר, תע

 ר( ציבו ובניה  , מגורים)מסחר, משרדים
 

 ים טכניים מתקנ .ו
קו לתחום קיימים בחזית ראשית יועת מעביםת הראשית. יבחז רמעבי מיזוג אווי לא ניתן להתקין  1.ו

 . 2011התקנת המזגנים תהייה ע"פ התקנות למניעת מפגעים )מניעת רעש(   ים.מסתור כביסה קי

 יחופו.  גלויות,יות תשת ה.מל וניקוז תהיה סמויצנרת גז, חש 2.ו

 מערכות הבניין יהיו פנימיות.כל   –בבניה חדשה  3.ו

 "ל.ם הנ ממעקה הבניין לקצה המתקני מ' 2יישמר מרחק של לפחות  –ותורן חות לויין צל אנטנות, 4.ו

 .יןעין הבניגרארונות חשמל יתוכננו במסגרת  5ו.
 בניין הכנה לחיבור לגנרטור. השל להכין בלוח החשמל יש 

 מסחר חדשיםלמבני  – תכנית פיתוח .ז
 . סיםלפ מומרי גמר וחבבחינת  בלתה הגולמדרכה המשכי יהיפיתוח בתחום המעבר לציבור  1.ז

במישור מפולס עם  ה ר תהיחטח המסכניסה לש רחוב משופע, חזית מסחרית תלווה את השיפוע. הב 2ז.
 . רש, לא בתחום מעבר הציבורמגה מקעור בהרחוב. שינוי מפלס יות

 לא תותר חציצה בין חזית מסחרית לגבול קדמי של החלקה.  3ז.

 מתוכנן. ס ומתחבר לקיים/ייחהמת צג תכנוןצ"פים יושב"צים ושבמבנים הגובלים ב 4ז.

 ן הבא: פגינון באו 20%תוכננו  ון נדרש, ינן אחוז גין לא צויבה בניין עיר בתכניות  5.ז
 באמצעות קיר ירוק ורטיקלי.פקי ע"ג הקרקע או ע"ג גגות מבנים ו/או אוגינון 

 צמחיה. ב בת גישה לטיפולטו ולות צבת האדנילשם הקמת הקיר תתוכנן קונסטרוקציה לה

 בחזית חנויות שילוט . ח

 ס"מ.  60לקה העליון בלבד ועד גובה של  בח על ויטרינה קיימתמ באותיות בודדותלוט יותר שי 1.ח
 צהובים בלבד./ גוונים לבנים ב צמודת קיררה בתאות את האותיון להאיר נית

 
   - שילוט בדגלון צד 2ח.

 לבניין ניצבט מתכת לש ינה, על הוויטריב בנוסף לשילוט יה להצבחזית מסחרית רציפה ניתן יה •

 .  ס"מ 45X45דל של  בגו •

 ן, ללא עמוד לרצפה.  הבניי ריהצבתו תהיה מק •

 .מ' 2.20היה  יהגובה התחתון של השלט  •

   שחור.  –צבע השלט ומחובריו  •

 
  בגובה של עד מעליון יותק שילוט האותיותן סוכך,  במקרים בהם מותק כך. סוט על גבי וליר שלא יות 3ח.

 ס"מ. 30

 תאורה.  בארגזיאו שילוט  שילוט אלקטרוניכל יותר לא  4ח.

  ים ברום הבניין.א יותרו שלטל 5ח.
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 ושיםרוב שימסוקה ועימבני מסחר, תע

 ר( ציבו ובניה  , מגורים)מסחר, משרדים
 

 ועות על הויטרינות. . לא תותר הדבקת מדבקות קבבלבד ותיהיו זמני 'סיילים'ות לתקופת מדבק 6ח.
 

 קולונדה קיימת שילוט ב ט. 

 אופן הבא: ג השילוט בציו 1ט.
 שחורה ועליה אותיות בודדות   מתכת מגולוונתת  באמצעות פלטהעמודים, בין 

 
 לחנויות סוככים  . י

 : יתאפשרו באופן הבאסוככים  1י.

 .מספר מקטעיםאו ב ניתן במקטע אחד - לאורך החזית כולהיותקנו  •

 הגשה. יש להציג פרט ב או בהתאם לגובה החזית., מ' 2.4, בגובה של ללא גלילה ועקבסוכך  •

 ל.ולא מעוג  משולש –חתך הסוכך   •

 .החזית עליה מותקןמ' מפני  1.5יבלוט עד  •

 . ללא כיתוב או סמל •

 . בגוונים שונים •
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 ושיםסוקה ועירוב שיממבני מסחר, תע

 

 בחזית מסחרית חסנה א . טו

   פנה לחזית קדמית.בעומק בית העסק, לא תותמוקם סנה אח 1טו.
 .סולת מחוץ לבית העסקציוד או פ לא יוצב

 ' לבתי אוכל ונתיתעסגירה ' . טז
  

 
העונתית יהיה   רהגי. תחום הס'בית אוכל' בה מופעל ת מסחרית זיבח 'סגירה עונתית' הקמתתותר  1טז.

 אום עם מח' נכסים. י, בת תוקףסאות ברישיון בר  לחנות וכומותר להצבת שבתחום ה

, פרופיל בלגי  קלים עמידים כדוגמת אלומיניום מחומרים תהיה 'עונתיתהסגירה 'ה קונסטרוקציית 2טז.
, עם  בדשקועות בל יהיו מזגוגיות מחוסמותולה 'קירות' הפרג. בצבע אפור כהה או שחור םודומיה

 קרה של שבירה. במפיזור רסיסים מדבקה למניעת 

יות  בתנאי קיפול הזגוגלהשאר כל השנה,  שמסגרתה תוכלירת חורף מתקפלת, כזו  גלהציב ס מומלץ 3טז.
עם שליטה בשלבים העליונים המקרים )קיפול הגג פרגולה חשמלית תאפשר שמותקנות על מסילה. 

 . ת(סגירה העונתיאת ה

 רף לא חשמליות: סגירות חו 4טז.
 עונת הקיץש להסירו בים היטב. ניגהים לחומרי המסגרת, מעוהסוכך יהיה בחומרים ז

 מילואת הזגוגיות תפורק.

 '. וכיוצב במבוק, מוצרי, , פלסטיקמבד, ניילונים, ברזנטות עם מילוא סגירות חורףא יותרו ל 5טז.

 מ'.   2-מרוחבו לא יפחת ש, , פנוי מכל מכשולחופשי לציבוריש לשמור על מעבר  6טז.
 המדרכה מצית לה על מח לא יע  'סגירה העונתית'תוצב העליו השטח 

 ניין מסוכן. המוכרז כבבבניין  שפועלבעבור עסק  תוקם סגירה עונתית לא  7טז.

 . 'רה העונתיתיגס'ה זיתותעל ח ילוטאו ש ו מתקניםא יותרל 8טז.

 קדמית. חזית נה לולא יופ  סתרמו /יהיה פנימי גשמיםהניקוז מי  9טז.

 ידור אתר בניה ג .יז

בהיקף  יציקת בטון ת מפרופילי פלדה מעוגנת לט המצ"ב; מסגר גידור אתר יבוצע לפי הפר 
 ק.  חלבגמר  –או פאנל  לוון  , עליה מעוגן פח מגוהמגרש

 תי האפשרויות: מש אחת  תוצג 'גדר מדברת', עם  כלפי חזית הרחוב
 המתחםלשיווק  –היזם   חומר פרסומי מטעם

 : ב הפרט "מצ
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  סטרוקטור. הקונלאישור ם בהתא –גדר/עיגון אחר עיגון ה

   תר בניה אשילוט  יט. 

  יוצג שלט שיכלול את פרטי הפרויקט; שם למגרש,ליד הכניסה  , מגרשדמית של הבחזית הק 1יט.
  כתובת הבניה,עבודה, המהות , היתרמספר  ,הפרויקט )ככל ויש(

 הם הטלפון שלומספרי   – (, קבלןמפקח עבודה)אדריכל, מהנדס,  בעלי מקצוערשימת 
 מצ"ב דוגמא: 

                                    
 
 
 


