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 םקיימי מבנים  – צמודת קרקעבניה       

 הערה כללית 

כנון מסמך ההנחיות מפרט ומשלים את התנאים לתכנון ולעיצוב מבנים כפי שנקבעו בתקנות הת 

 בתכניות בניין עיר ובתקנים., והבניה

 הנחיות בינוי כלליות  א.
 במידה וקיים. 0צמוד בקו בניין יש להתאים את התכנון של התוספת לבניין הקיים או לבניין הסמוך וה 1א.

, סידור הפתחים  , גבהי מעקותותףמש רמישורי קירות בקיתייחס להריכה למה צההתא
חומרי גמר וגוונים בכדי לשמור על אופי  וספות בגגת  חדים, פרטי מרפסות,פורציות, פרטים מיווהפרו

 הבניין הקיים. 

   רחומרי גמ ב. 
 .םיש לחפות את התוספת כדוגמת הקיי 1ב.

   : לחפות מחדש יש  ישןלוכלך/הינו רעוע/מ חיפוי הקייםמידה ומצב הב

 (. תי תו)במקרה של תוספת משמע את כל המבנה •

 .  תוספת נקודתית את הקומה בלבד במקרה של •
 גמיש/לוחות אלומיניום/זכוכית. יניתן לשלב חומרים כמו טיח פיגמנט

 ם. יהיו זהים או דומי לתוספת המתוכננתגווני האבן והטיח  2ב.

)מוטבה בעיבוד עדין  ק או מעובדתמט או מברי וסרת בעיבודבעית, בגוונים בהירים, מנהאבן תהייה ט 3ב.
 ועל פי התקן. ים פקיאו מסמסם( מונחת בקווים או

ל הבניין, עמודים, בניה על גגות ומתקנים על ו את המעטפת החיצונית שפחומרי החיפוי הנ"ל יעט 4ב.
יש  א קיים,עדיין לו תףנית הבינוי אמור להיצמד בקיר משון שעל פי תכמידה והבנייהגג. כמו כן ב

 .לטייח גם את הקיר המשותף והגדרות הפונות כלפי השכן העתידי

 הדבקה בחזית בודדת.כחומרי הגמר יעטפו מסות בנייניות שלמות ולא  5ב.

  )אנודייז( או צבוע בתנורהאלומיניום צריך להיות מאולגן  –מר גמר חואלומיניום כ באם משתמשים ב 6ב.
 אמת לת"י.התוות מידבע

 לא יאושרו אריחי פסיפס קרמי או אריחי קרמיקה כחומרי גמר של חזיתות הבניין.  7ב.

 ובהתאמה להיתר. מאושר עפ"י תיק תיעודשימור בבניינים ל 9ב.

 ות  יתחז .ג

 ת "פישרים".יאושר ניקוז של גגות או מרפסות באמצעו אל. קדמיתיופנה לחזית  קוז מי גשם לאינ 

ועה בתנור  בצו  פח מגולוונתיש לעטוף בתעלת  – קיימתגלויה   צנרת לא תאושר צנרת חיצונית גלויה. 2ג.
 יח בגוון בהיר ותואם לגוון הקירות.צעות רשת רביץ וטאו באמ

 כביסה.האו למסתורי  יתידלחזית צ הקיימים אווירהמעבי מיזוג  עתיק אתתוספת יש להיית ה עם בנ 3.ג
 .הנע"ג חזיתות המב ייםכנט  תקניםתליית מתותר  אל

ים אשפה וחדרים טכני ונות חדרי דלתות וחל -בקרקע ובגג יש להפנות פתחים של חדרים טכניים  4ג.
 תם במידת האפשר.ניע או ת ולהצוזיתות צדדיות או אחוריכלפי ח -אחרים
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 םקיימי מבנים  – צמודת קרקעבניה      

 /גגות  חזית חמישית ד.
בכדי להבטיח  לית. אלו יתוכננו בפריסה מינימם הטכנייםמתקניל הש התכנית פריס  גיש להצי • 1ד.

 ות מגוננים. ים ו/או גגפשותג מ שטחי ג טובתקנים ל שטחים פנויים ממת

 ה הגג.אמצעות מעקרו בתסמתקנים בגג יו •

  יםתקנים סולרי, דודים, מת רעש()עפ"י תקנות למניע  יהיו: מעבי מיזוג אווירמתקנים טכניים בגג  •
 וכיוצב'.,  כולל הכנה()

 ס"מ מפני הבטון. 35גג יהיה של מעקה מינימלי גובה  •

  .דמיותתות קזימחיורחקו  ומעבי מיזוג האוויר יםדוהד, קולטי השמש •

 בלבד. יתתהייה פנימ  המש לדירלטי השיכה מקות המולכל הצנר •

ת  ופאו מרפ מפנל מבודד - מיזוג אווירעבור הדודים ומנועי  רה אופקיתהסת  נדרשת •
 בצבע תואם לרצפת הגג.   נתגולוו ניום/ פלדה מעץ/אלומי

 ית.ת ראשני הפונה לחזיצוחי ולםס  תבאמצעו לגג לא תאושר גישה  •

בת  גלוי( כגמר החזית החמישית. הגמר יהיה שכ)או זפת ויות ניות גליריעות ביטומ וושריאלא  •
 באופן חלקי ע"ג גג מגונן(. )יצוף, גינון או חצץ , רוצבע לבןה )מדה( רז בטון

 ניין לקצה המתקנים הנ"ל. מ' ממעקה הב 2חות  יישמר מרחק של לפ –ין יוללחות  צ •

 רי כביסה  תומס .ה 
שתמש ות. באם יתוכנן כלפי חזית הרחוב יש להוכנן בחזיתות צידייוצנע ככל הניתן ויתהמסתור  1.ה

 א פלסטיק.ל - באלמנטים צפופים ומחומרים עמידים

 ים טכניים מתקנ .ו
קיימים בחזית ראשית יועתקו לתחום  מעביםת הראשית. יבחז מעבי מיזוג אווירלהתקין יתן  לא נ 1.ו

 . 2011)מניעת רעש(   התקנת המזגנים תהייה ע"פ התקנות למניעת מפגעים תור כביסה קיים.מס

 יחופו.  גלויות,ת תיותש ה.קוז תהיה סמויונימל צנרת גז, חש 2.ו

 "ל.מ' ממעקה הבניין לקצה המתקנים הנ  2מרחק של לפחות  שמריי –אנטנות, צלחות לויין ותורן  3.ו

 ותפרגול .ז

משטח הצללה   מבנה בלא קירות, הבנוי מחומרים קלים, שתקרתו  –  ("פרגולה")  "הללמצגדרה ל"ה 1.ז
  40%חולקים באופן שווה ומהווים ם של משטח ההצללה מובלבד שהמרווחים בין החלקים האטומי

 .לפחות ממנו
   -תר פרגולות פטורות מהי

תר"  ומבנים הפטורים מהיבודות ע – הקמת פרגולה במסגרת "תקנות התכנון והבניה
משטח   1/4ו מ"ר א  50 יהיהה ותבנה מחומרים קלים בלבד ושטחה תתאפשר במיד

 (. ול ביותר)לפי הגד הקרקע הפנוי ממבנים או הגג
 . 40%ד מת פרגולה מעבר לקו בניין עתותר הק

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



,  2619392-08, פקס 9392260-08 פוןטל  

מינהל הנדסה  –ריית רחובות עי  
 אגף תכנון ורישוי

 

            
   
 
 

 
 
 
 

 םקיימי מבנים  – צמודת קרקעבניה       

 : במסגרת בקשה להיתר - קירוי פרגולות )סככות(  2.ז

,  המותרים נייןמקווי הב 40%עד הבלטה של   או בגג הקרקע בקומתתאפשר ית )סככות( גולוקירוי פר
  .י שייבנו מחומרים קלים בלבדאנובת

יש להציג פתרון ניקוז בתחום מגרש   מסגרת הקלה.יאושר כלפי חזיתות צדדיות ואחוריות ב 0קו בניין 
 המבקש בלבד.

, הגדול  הקרקע הפנוי ממבנים  ג ומשטחהג  משטח 4/1או מ"ר  50לא יעלה על  :סככות  שטח
 4/ג/ 2000מתוקף רח/ מביניהם

 ה בהמשכיות לחומרי הבניין.ס"מ שתבנ 40קורה היקפית בגובה לתחום את הסככה ביש 

רבונט או פרספקס  ת לוחות פוליק, כדוגמעיש, לא מר)לא פח(קל  מחומריה קירוי הפרגולה יה 3.ז
 סוג. רוי באמצעות יריעות מכל ר קיך גלי. לא יותשטוחים, לא יותרו לוחות בחת

 ולה יהיה בגוון המבנה. צבע הפרג 4.ז

 ציה טרם התקנתה.מפרגנכה לעבור טיפול באיולה מעץ צרירגפ 5.ז

של בחלקה האחורי  לקת המבקש,חום חבת לקרקעב היורד ניקוז הסככה יתבצע באמצעות מרז 6.ז
 ב המנקז ישירות לרחוב ולא כלפי השכנים. מרז ואלא תאושר שפיכה חופשית  .הסככה

 וגינון חניה תכנית פיתוח  .ח
בכדי לאפשר חלחול מי גשם או פתרון חלופי פי   ,ומגוננים ריצוףמח המגרש פנויים משט 15%יישמרו  1.ח

 . 4/ב/34הוראות תמ"א 

 גדרות . ט

נספח בינוי או הוראות בינוי  ים  לא קיורים בהם באז יבורי או לשצ"פ,לרחוב, לשביל צר הפונה גמר הגד 1.ט
 . , או גמר אבן בהירה דומהאו מנוסרת כולל קופינגורכרית מבוקעת יה אבן כיה

 לפרסום הקלה. מ' בכפוף  1.80 גובה  מ'. ניתן לבקש עד 1.50גדר לחזית קדמית תהיה עד גובה  2.ט
 או טיח פיגמנטי גמיש.הגדר תהיה מחופה אבן, 

  בהתאםרים ועדים למגשאינם מיומ' באזורים  2ועד  באזור למגוריםמ'  1.50ד תרת ע מוגדר בין שכנים  3.ט
 מ'.  2ניתן יהיה לבקש הקלה באזור מגורים עד   יה.ד ימשני צ יחתטו  . הגדרתתקנול

י ע, קו קרקע טבהקרקע משני צידי הגדר בהיתכלול ג . הפריסהמלאהפריסת גדרות   יגלהציש  4.ט
 בנושא.  טים המצורפים פניה לפר יפוי ,גוונים והוגי ח, סי ומטרילס אבסולוטמפ, וקשומב

 קירות תמך  .י
 בז'טיח בגוון   –בין מגרשים גובלים  1.י

 שכי לגוון הבניין.חיפוי באבן בגוון המ –בחזית הפונה לשצ"פ או דמית בחזית ק

נוי ב יותקן מעקה כחת הפרשי קרקע. כלפי הקרקע הגבוההמ' בהו 3עד   תותרשכנים,  ל  –מך גדר ת 2.י
 )סה"כ(.   מ' 1.10 גובהני קל עד לתקשלם במעקה שיו ס"מ, 35עד גובה 

מק ובע  הנסיגהקירות בדירוג  עם מ'  3ות עד ננו גדרתוכבוהים במיוחד, יי קרקע גבמקרים של הפרש
 בז'טיח בגוון  –חומר גמר  .ס"מ 60של 

ים, עם קירות  מרווחים שווב נותגונ מ תטרסו  תוכננוי -צ"פ של או בגדר הפונה  קיר תמך לחזית קדמית  3.י
 שכי לגוון הבניין.בגוון המחיפוי באבן   – חומר גמר. בהים שווים או עוליםבגאנכיים 
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 םקיימי מבנים  – צמודת קרקעבניה       

 פילרים  .אי

   ילרים:שות לאישור פהדרי 1.אי

 . ת פיתוחסימון הפילרים בתכניו •

   הרשות הרלוונטית.עמידה בדרישות  •

ית. במידה וקיימת הפקעה, ימוקמו יה לחזית הראש(, בפנבגבול מגרש )ובתחומו וכננופילרים ית •
 פקעה. קו הה לאחר

 מ'.   1של לפחות  קוז וכו'( רקעיים קיימים ומתוכננים )מים, ביוב, ניהתרחקות מקווים תת ק •

דמית. דלת אם לגמר הגדר הקדר הקדמית. הפילר יחופה בהתל גובה הגה עובה הפילר לא יעלג •
 צבע בז'.במחורר מגולוון ומפח הפילר 

 חניות  . בי
, מחומרים קלים 6/ב/2000יותרו סככות לפי הוראות רח/בטור או בצמידות. חניות רגילות בלבד.  1.בי

 לפנים החלקה, ולא לחזית הקדמית. יהיה מוסתר, יופנה ניקוז סככות .עמידים ולא מרעישים

 חסניםמ .גי

   –ה לפטור מהיתר  רת בקשבמסג 1.גי
 מ'.   2.05  עד ה גג שטוח:גוב. מ"ר 6לא יעלה על ש  בשטח תותר הקמת מחסן •

 . רים קלים בלבדמחומ יוקם המחסן מ'. 2.4  דעגובה גג משופע: 
 צע חיבור לתשתיות כלשהן. לא יתב •
 חניה.לחזית קדמית או בשטח המיועד לעם הפניה לא יוקם המחסן  •
 לת אישור. פרנטית הפטורים לקבריש להגיש ל  •

   6//ב 0200לפי תב"עות רח/ 2.גי
   מ"ר.  7.5ועד  ביתמה לירכחלק אינטגיותרו  •

 איכות הסביבה  . יד

  - התקןלפי  –ר התקנת תנור הסקה וארובה במסגרת בקשה להית  1.יד

 ארובה דרך קיר חיצון הפונה לרחוב ר על התקנת הסואיל ח •

ס"מ מעל רום הגג   60גובהה . ובה מהגגאה של הארקודת היצימ' מעל לנ  1הארובה לבלוט  על •
 מ'. 3-ה אליהם קטן מו המעקה כאשר מרחק הארובא

מ' לפחו מהצקה העליון של חלונות החדרים  1-בארובות חדשות גובה נק' הפליטה יהיה גבוה ב •
 מ'.   10ח של  אנשים, בטוולשהייה קבועה של העליונים המיועדים 

מעל גובה מ' נוספים  1.5-ן מגביהים את הארובה בעל העיקול הראשולכל עיקול נוסף בארובה מ •
 ל. עיהארובה הנדרש ל

 
 
 
 
 


