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 חדשים מבנים  – קרקע צמודת בניה  

 הערה כללית 

ון נ מסמך ההנחיות מפרט ומשלים את התנאים לתכנון ולעיצוב מבנים כפי שנקבעו בתקנות התכ  

 בתכניות בניין עיר ובתקנים., והבניה

 הנחיות בינוי כלליות א.
 במידה וקיים.  0לבניין הסמוך והצמוד בקו בניין יש להתאים את התכנון  1א.

, סידור הפתחים  , גבהי מעקותותףמש רמישורי קירות בקיתייחס להריכה למה צההתא
חומרי גמר וגוונים בכדי לשמור על אופי  גוספות בג ת  פורציות, פרטים מיוחדים, פרטי מרפסות,והפרו

 הבניין הקיים. 

   רחומרי גמ ב. 
 גמיש/לוחות אלומיניום/זכוכית. ייתן לשלב חומרים כמו טיח פיגמנטנ 1ב.

)מוטבה בעיבוד עדין  ק או מעובדתמט או מברי וסרת בעיבודבעית, בגוונים בהירים, מנהאבן תהייה ט 2ב.
 ועל פי התקן. ים יאו מסמסם( מונחת בקווים אופק

ל הבניין, עמודים, בניה על גגות ומתקנים על ו את המעטפת החיצונית שפחומרי החיפוי הנ"ל יעט 3ב.
יש  א קיים,עדיין לו תףמידה והבניין שעל פי תכנית הבינוי אמור להיצמד בקיר משוהגג. כמו כן ב

 .לטייח גם את הקיר המשותף והגדרות הפונות כלפי השכן העתידי

 הדבקה בחזית בודדת.כחומרי הגמר יעטפו מסות בנייניות שלמות ולא  4ב.

  האלומיניום צריך להיות מאולגן )אנודייז( או צבוע בתנור –מר גמר חואלומיניום כ באם משתמשים ב 5ב.
 אמת לת"י.התוות מידבע

 לא יאושרו אריחי פסיפס קרמי או אריחי קרמיקה כחומרי גמר של חזיתות הבניין.  6ב.

 ות  יתחז .ג

 "פישרים". תעויאושר ניקוז של גגות או מרפסות באמצ אל. קוז מי גשם לא יופנה לחזית קדמיתינ 1ג.

  לא תאושר צנרת חיצונית גלויה. 2ג.

 .הנע"ג חזיתות המב טכניים תקניםתליית מא תותר ל 3.ג
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 חדשיםמבנים  – צמודת קרקעבניה      

 ת שית /גגוחזית חמי ד.
ח להבטי  דיבכ לית. אלו יתוכננו בפריסה מינימם הטכנייםמתקניל הש התכנית פריס  גיש להצי • 1ד.

 ות מגוננים. ים ו/או גגג משותפשטחי ג טובתשטחים פנויים ממתקנים ל 

 ה הגג.אמצעות מעקרו בתסמתקנים בגג יו •

  תקנים סולריים, דודים, מעש(ת ר)עפ"י תקנות למניע  יהיו: מעבי מיזוג אווירמתקנים טכניים בגג  •
 וכיוצב'.,  כולל הכנה()

 ס"מ מפני הבטון. 35מינימלי של מעקה גג יהיה גובה  •

  .דמיותתות קזימחיורחקו  ומעבי מיזוג האוויר יםודהד, קולטי השמש •

 בלבד. יתמש לדירות תהייה פנימלטי השיכה מקוכל הצנרת המול •

ת  ופאו מרפ מפנל מבודד - אווירוג מיזעבור הדודים ומנועי  קיתרה אופהסת  נדרשת •
 בצבע תואם לרצפת הגג.   נתגולוו ניום/ פלדה מעץ/אלומי

 ית.ת ראשחיצוני הפונה לחזי ולםס  תבאמצעו לגג לא תאושר גישה  •

גלוי( כגמר החזית החמישית. הגמר יהיה שכבת  )או זפת ניות גלויות יריעות ביטומ ושרויאלא  •
 באופן חלקי ע"ג גג מגונן(. ) ון או חצץיצוף, גינ, רוצבע לבןה( ד)מה רז בטון

 ניין לקצה המתקנים הנ"ל. מ' ממעקה הב 2חות  יישמר מרחק של לפ –ין יוללחות  צ •

 מסתורי כביסה   .ה 
שתמש ות. באם יתוכנן כלפי חזית הרחוב יש להוכנן בחזיתות צידייוצנע ככל הניתן ויתהמסתור  1.ה

 יק.א פלסטל - באלמנטים צפופים ומחומרים עמידים

 ים טכניים מתקנ .ו
התקנת המזגנים תהייה ע"פ התקנות למניעת   ת הראשית.יבחז וג אווירמיז מעביקין לא ניתן להת 1.ו

 . 2011)מניעת רעש(  מפגעים

   ה.מל וניקוז תהיה סמויצנרת גז, חש 2.ו

 "ל.נים הנ מ' ממעקה הבניין לקצה המתק 2יישמר מרחק של לפחות  –אנטנות, צלחות לויין ותורן  3.ו

 ותפרגול .ז

משטח הצללה   מבנה בלא קירות, הבנוי מחומרים קלים, שתקרתו  –  ("ולהפרג")  "המצללגדרה ל"ה 1.ז
  40%חולקים באופן שווה ומהווים ם של משטח ההצללה מובלבד שהמרווחים בין החלקים האטומי

 .לפחות ממנו
   -פרגולות פטורות מהיתר 

"  ומבנים הפטורים מהיתרבודות ע – ון והבניההקמת פרגולה במסגרת "תקנות התכנ
משטח   1/4מ"ר או   50 יהיהה ותבנה מחומרים קלים בלבד ושטחה במיד תתאפשר

 (. )לפי הגדול ביותר הקרקע הפנוי ממבנים או הגג
 . 40%ד מת פרגולה מעבר לקו בניין עתותר הק
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 חדשיםמבנים  – צמודת קרקעבניה       
 

 : במסגרת בקשה להיתר - ( לות )סככותקירוי פרגו 2.ז

,  המותרים מקווי הבניין 40%עד הבלטה של   גגאו ב הקרקע בקומתתאפשר יות( ת )סככגולוקירוי פר
  י שייבנו מחומרים קלים בלבד.אנובת

מסגרת הקלה. יש להציג פתרון ניקוז בתחום מגרש  יאושר כלפי חזיתות צדדיות ואחוריות ב 0קו בניין 
 המבקש בלבד.

, הגדול  מבניםהקרקע הפנוי מ  משטחג והג  משטח 1/4או מ"ר  50לא יעלה על  :סככות  חטש
 4/ג/ 2000מתוקף רח/ מביניהם

 ס"מ שתבנה בהמשכיות לחומרי הבניין. 40קורה היקפית בגובה יש לתחום את הסככה ב

רספקס  רבונט או פת לוחות פוליק, כדוגמעיש, לא מר)לא פח(קל  מחומריה קירוי הפרגולה יה 3.ז
 סוג. רוי באמצעות יריעות מכל ר קיים, לא יותרו לוחות בחתך גלי. לא יותשטוח

 ולה יהיה בגוון המבנה. צבע הפרג 4.ז

 ציה טרם התקנתה.מפרגנולה מעץ צריכה לעבור טיפול באירגפ 5.ז

של ורי בחלקה האח קת המבקש,לם חחובת לקרקעב היורד ניקוז הסככה יתבצע באמצעות מרז 6.ז
 מרזב המנקז ישירות לרחוב ולא כלפי השכנים.  אולא תאושר שפיכה חופשית  .הסככה

 וגינון חניה תכנית פיתוח  .ח
בכדי לאפשר חלחול מי גשם או פתרון חלופי  ,ומגוננים ריצוףח המגרש פנויים ממשט 15%יישמרו  1.ח

 . 4/ב/ 34פי הוראות תמ"א  ע"

 גדרות . ט

נספח בינוי או הוראות בינוי  ורים בהם לא קיים  באז יבורי או לשצ"פ,לשביל צ, ובלרחר הפונה גמר הגד 1.ט
 , או גמר אבן בהירה דומה. או מנוסרת כולל קופינגיה אבן כורכרית מבוקעת יה

 לפרסום הקלה. מ' בכפוף  1.80 גובה  מ'. ניתן לבקש עד 1.50גדר לחזית קדמית תהיה עד גובה  2.ט
 פיגמנטי גמיש.ח טיאו ר תהיה מחופה אבן, הגד

  בהתאםרים ועדים למגמ' באזורים שאינם מיו 2ועד  באזור למגוריםמ'  1.50תרת עד מוגדר בין שכנים  3.ט
 מ'.  2ניתן יהיה לבקש הקלה באזור מגורים עד   יה.ד ימשני צ יחתטו  . הגדרתתקנול

י עקרקע טבו ק ,הקרקע משני צידי הגדר בהיתכלול ג . הפריסהמלאהפריסת גדרות   יגלהציש  4.ט
 טים המצורפים בנושא. יפוי ,גוונים והפניה לפר , סוגי חי ומטרילס אבסולוטמפ, וקשומב

 ידור אתר בניה ג י.

,  בהיקף המגרשיציקת בטון ת מפרופילי פלדה מעוגנת לגידור אתר יבוצע לפי הפרט המצ"ב; מסגר  1י.
 ק.  חלבגמר  –או פאנל  לוון עליה מעוגן פח מגו

 תי האפשרויות: מש אחת  וצג 'גדר מדברת', עםת  כלפי חזית הרחוב
 המתחםלשיווק  –היזם   חומר פרסומי מטעם

 : ב הפרט "מצ
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 סטרוקטור. הקונלאישור בהתאם  –גדר/עיגון אחר עיגון ה

   אתר בניה שילוט  יא.

  קט; שםיוצג שלט שיכלול את פרטי הפרוי למגרש,ליד הכניסה  , מגרשדמית של הבחזית הק 1יא.
  כתובת הבניה,עבודה, הת מהו, היתרמספר  ,הפרויקט )ככל ויש(

 הטלפון שלהם ומספרי   – (, קבלןמפקח עבודה)אדריכל, מהנדס,  בעלי מקצוערשימת 
 מצ"ב דוגמא: 

                                    
 קירות תמך  ב. י
 בז'טיח בגוון   –בין מגרשים גובלים  1ב.י

 לגוון הבניין.שכי חיפוי באבן בגוון המ –ית הפונה לשצ"פ או בחזדמית בחזית ק

נוי ב יותקן מעקה רקע. כלפי הקרקע הגבוההת הפרשי קכחמ' בהו 3עד   תותרשכנים,  ל  –מך גדר ת 2ב.י
 )סה"כ(.   מ' 1.10 גובהתקני קל עד לשלם במעקה שיו ס"מ, 35עד גובה 

מק ובע  הנסיגהקירות בדירוג  עם מ'  3עד ננו גדרות תוכבוהים במיוחד, יי קרקע גבמקרים של הפרש
 בז'טיח בגוון  –חומר גמר  .ס"מ 60של 

מרווחים שווים, עם קירות  ב נותגונ מ תטרסו  תוכננוי -צ"פ של ונה או בגדר הפ ת מיקיר תמך לחזית קד 3ב.י
 שכי לגוון הבניין.בגוון המחיפוי באבן   – חומר גמר. בהים שווים או עוליםאנכיים בג
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 חדשיםמבנים  – צמודת קרקעבניה       

 פילרים  .גי

   ילרים:פ  שות לאישורהדרי 1.גי

 . ת פיתוחוניסימון הפילרים בתכ •

   הרשות הרלוונטית.בדרישות  עמידה •

ית. במידה וקיימת הפקעה, ימוקמו יה לחזית הראשוכננו בגבול מגרש )ובתחומו(, בפנפילרים ית •
 פקעה. קו הה לאחר

 מ'.   1של לפחות  קוז וכו'( ית קרקעיים קיימים ומתוכננים )מים, ביוב, נהתרחקות מקווים ת  •

אם לגמר הגדר הקדמית. דלת יחופה בהת ר הקדמית. הפילר דגל גובה ה ה עובה הפילר לא יעלג •
 בצבע בז'.מחורר מגולוון ומפח הפילר 

 חניות  .די
, מחומרים קלים 6/ב/2000ת רח/יותרו סככות לפי הוראובטור או בצמידות. חניות רגילות בלבד.  1.די

 זית הקדמית.לחלפנים החלקה, ולא  תר, יופנהיהיה מוס ניקוז סככות .רעישיםעמידים ולא מ

 חסניםמ . טו

   –רת בקשה לפטור מהיתר  במסג 1.טו
 מ'.   2.05  עד גובה גג שטוח:. מ"ר 6לא יעלה על ש  בשטח קמת מחסןתותר ה •

 . רים קלים בלבדמחומ יוקם המחסן מ'. 2.4  דעגובה גג משופע: 
 ות כלשהן. צע חיבור לתשתילא יתב •
 חניה.ועד למילחזית קדמית או בשטח ההפניה עם לא יוקם המחסן  •
 פרנטית הפטורים לקבלת אישור. ריש להגיש ל  •

   6/ב/0200רח/לפי תב"עות  2.טו
   מ"ר.  7.5ועד  ביתלי מהרכחלק אינטגיותרו  •

 איכות הסביבה  .טז

  - התקןלפי  –ר ה וארובה במסגרת בקשה להית התקנת תנור הסק 1.טז

 ך קיר חיצון הפונה לרחוב ר על התקנת הארובה דרסואיל ח •

  ס"מ מעל רום הגג 60גובהה . אה של הארובה מהגגקודת היצימ' מעל לנ  1רובה לבלוט הא על •
 מ'. 3-ו המעקה כאשר מרחק הארובה אליהם קטן מא

ם מ' לפחו מהצקה העליון של חלונות החדרי 1-בבארובות חדשות גובה נק' הפליטה יהיה גבוה  •
 . מ'  10ח של  אנשים, בטוובועה של העליונים המיועדים לשהייה ק

ם מעל גובה מ' נוספי 1.5-על העיקול הראשון מגביהים את הארובה בלכל עיקול נוסף בארובה מ •
 ל. הארובה הנדרש לעי

 
 
 
 
 


